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COREMA N° 1776 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucian N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N°43 de
23.05.0 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Mefipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

INTRODUCCION

La Memoria Explicativa que se presenta a continuacion tiene como objetivo presentar los fundamentos y
criterios utilizados para la formulacion de la Propuesta de incorporacion del territorio de las comunas de
Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhug, Padre Hurlado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, El
Monte, Buin y Paine al terrilorio regutado por el actual Plan Regulador Metropolitanc de Santiago (PRMS).

1.- FUNDAMENTACION DEL PLAN PROPUESTO

E1 Plan que se presenta se fundamenta basicamente en los siguientes aspectos:

A.- CONTEXTO SOCIO POLITICO:

La consolidacién del Gobierno Regional, que aprueba los planes urbanos y sus modificaciones, asi como el
control de los instrumentos por el Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental y la amplia base de opinion de

las diversas entidades involucradas en el proceso de parlicipacion, han asegurado la coherencia de la
propuesta del Plan. :

La Estrategia de Desarrollo de [a Region Metropolitana de Sanliago 2000-2006 (Mirando al Bicentenario},
aprobada por el Gobieme Regional, con participacion técnica y ciudadana incorporada en su proceso de
elaboracion, otorgan al plan urbano un marco orientador consistente con las politicas del Gobiemo. Mas
gspecificamente, los Ciclos de Participacién Ciudadana y social efectuados en tomo al presente Estudio (3
Ciclos en lotal), asi como las consultas directas a las entidades técnicas de las Comunas y de los Servicios,
han permitido capiar las aspiraciones de las comunidades que se plasman en las disposiciones de esta
maodificacion del PRMS.

B.- CONTEXTO LEGAL

El marco legal que rige la presente modificacion esta constiluido principalmente por la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, D.F.L. 458 de 1976, y su Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
D.S. N° 47 {V. Y U.) de 1992, conjuntamente con los demas textos que rigen el procedimiento y aprobacion
de los Planes Reguladores intercomunales ylo Metropolitanos, a saber, [a Ley Organica Constitucional N°
19.175 sobre Gobierno y Administracion Regional, cuyo lexio refundido fue fijado por D.S. N° 291 del
Ministerio del Inferior de 1983, la Ley N° 19.300 sotwe Bases Generales del Medio Ambiente y el Reglamento
sobre el Sistema de Evaluacidn de Impacte Ambiental, fijado por D.5. N° 30 (M. S.G. delaP.jde 1997y la
Ley Organica Constitucicnal N* 18.695, cuyo texte refundido fue fijado por D. F. L. N°2/19.602, que establece
las atribuciones del Asesor Urbanista.

En este contexto es importante destacar que duranle |a elaboracion de la modificacién al P.R.M.S., entrd en
vigencia el D.S. N° 75 (Vivienda y Urbanismo) de 2001, que modificé sustanciaimente Ta Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, incorporando también madificaciones en las normas relativas a la
planificacion y a fos instrumentos de planificacion territorial,

El citado D.S.N° 75 (V. Y U.) de 2001, reafirmd la competencia y jerarquia de cada uno de los instrumentos de
planificacion Yerritorial, y dentro de ellos les asigné expresamente un cardcter supletorio estableciendo que los
Planes Reguladores Intercomunales o Comunales a falta de instrumento de planificacion inmediatamente
inferior o superior, respectivamente, podran hacer las veces de tal, mientras éste no exista incorporando
normas provisorias sobre las materias propias del nivel faltante.
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Asimismo, se reforz6 Ya transparencia durante su framitacién al disponer que a contar del inicio del proceso de
aprobacion de un proyecto de instrumento de planificacidn territorial, o de modificacion o enmienda del
mismo, ¢l organismo responsable de su confeccion deberd facilitar, a cualguier interesade, la adquisicion a
costa del requirente de todos o algunos de los anlecedentes que conforman e! expedienle enviado a su
aprobacion.

En cuanto al procedimiento, el nuevo articulo 2.1.9. de la Ordenanza General recoge en su arlicufado las

fases establecidas en lag distintas leyes y reglamentos que rigen la materia, lo que ha contribuido a su mejor
inteligencia. )

En aspectos de fondo, el arlicule 2.1.7. determina cuél es el ambito propio de este nivel de planificacion
territorial y los articulos 2.1.17. y 2.1.18 rigen el establecimiento de areas de riesgo y areas de proteccidn.
Por su parte el nuevo articulo 2.1.8. se refiere a los documentos que conforman el Plan.

El mencionado articulo 2.1.7, de la Ordenanza General establece, en sintesis, que el dmbilo propio de este
nivel de planificacién terrtoriai sera 1.- La definicion de los limites de extension urbana; 2.- La determinacion
de las relaciones viales intercomunales, mediante el trazado de las vias expresas y troncales; 3.- La
determinacion de una zonificacion general, en que se contemplen las construcciones & instalaciones de alto
impacto en relacién al resto de las actividades urbanas; 4.- La delerminacion de las areas de desarrolio
prioritario, para los efectos de orientar la inversion en matetia de infraestructura urbana 5.- La fijacién de
densidades promedio para los centros urbanos, preferentemente diferenciadas por comuna, para 1a
confeccion o modificacion de los planes reguladores comunales; 6.- La fijacion de los porcentajes minimos de
suparticie urbana, prefereniemente diferenciados por comuna, que deberan contemplarse en la elaboracién
de los respectivos Planes Reguladores Comunales para dar cabida a la localizacién de equipamientoy 7.- La
determinacion de las dreas verdes de nivel intercomunal.

Ademas, dispone este mismo articulo 2.1.7. que podrd establecer fundadamente a través de estudios: ajla
determinacion de areas de riesgo, por constiluir un peligro para los asentamientos humanos y b} La
determinacion de dreas de proteccidn de recursos de valor natural.

En las areas de riesgo, segin el mencionado articulo 2.1.17, se determinaran zonas no edificables o de
condiciones reslringidas de edificacién que se establecerdn en base a las siguientes caracteristicas 1.- Zonas
inundables o polencialmente inundables 2.- Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones
acentuadas 3.- Zonas de actividad volcanica, rios de lava o fallas geoldgicas 4.- Zona, franja o radio de
proteccion de obras de infraestructura peligrosa.

Por su parte, en las areas de proteccion de recursos de valor natural, seglin el articulo 2.1.18., se
delerminaran zonas no edificables o de condiciones restringidas de edificacidn. Por recursos de valor natural
se entenderan los bordes costeros maritimos, lacusties o fluviales, los parques nacionales, reservas
nacionales, monumentos naturales, altas cumbres y todas aquellas areas o elementos naturales especificos
regidos por la legistacion vigente. '

También, cabe destacar que la Ordenanza General contempla un parafo dedicado a las disposiciones
generales y oro a las disposiciones complementarias que rigen a fos instrumentos de planificacion teritorial.

Dentro de este contexto correspande considerar todas aquelias legislaciones especificas que el PRM.S.
debe respetar y que se encuentran vinculadas principalmente al establecimiento de areas protegidas o de
restriccion o que rigen determinadas actividades, come ocurre, por ejemplo, con las dispusiciones pertinentes
contenidas en: el Codigo de Aguas — Ley N° 18.248 -, el Cddigo Aerondutico - Ley 18.916-, el Codigo de
Mineria, - D.F.L. N° 1.122 de 1981, la Ley N° 17.288 sobre Monumentos Nacionales, entre otras.
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COREMA N° 5778 da 12.08.04 y N° 433/2005 dg 13.10.05, y Resclucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y RAesolucion N°43 de

23.05.08 del GORE, que incorpora las comunas de las Provingias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.
Posteriormente, otro aspecto fundamental considerade en el presente Plan fue, la modificacien de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, la cual, con fecha 10 de febrera de 2004, madificd el articulo 59,
relacionado con las declaratorias de ulilidad publica establecidas en fos Instrumentos de Planificacidn. En este
sentido, la presente propuesta de planificacion presenta una propuesta de planificacién de la conectividad
necesaria para llevar adelante el Plan. Esta propuesta representa una situacion referencial, dado que no
conileva declaratoria de ulilidad piliica en los tramos viales rurales.

Asimismo, se ha tenido presente lo establecido en ef D.S. N° 16 de 1998 (M.S.G. de la P.) que fija el Plan de
Prevencion y Descontaminacin Atmosférica para la Region Metropolitana, estableciendo dentro de sus
competencias, lareas a los diferentes organismos del estado.

Finalmente, en la elaboracion de la modificacion se han seguido los lineamientos establecidos en la Circular
N° 26 de 1998 de la Division de Desarrolio Urbano, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, diclada conforme
a la facultad que le alribuye el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, para dictar

instrucciones para la aplicacton de dicha Ley, en lodo aquello que no se ha visto modificada por las nuevas
disposiciones de Ja Ordenanza General.

C.- CONTEXTO TECNICO

Para la confeccion de la Propuesta se considerd dentro de las Bases de! Proyecto la utilizacion de los
siguientes insumos que en conjunto permitieron generar la Cartografia Base. Faralelamente se recopilaron los
antecedentes que permitieron fundamentar la definicion de las Areas de Proteccion y Riesgo para
asentamientos humarios. Se seiialan a continuacion en primer término [os insumas solicitados para el estudio
y posteriormente las fuentes utilizadas para la definicion de la Propuesta

C.1.- INSUMOS SOLICITADOS EN LA LICITACIGN DEL PROYECTO PARA SU REALIZACION:

-. Vuelo aerofologramétrico y Folointerpretacion del vuelo

Se contraté la realizacion de un vuelo aerofologramétrico sobre la totalidad del territorio estudiado, el que fue
realizado entre los dias 5 y 20 de Diciembre del afio 2000 y que tiene una escala 1:30,000. Con el propdsito
de obtener, complementar, verificar y actualizar informacion referente al uso del suelo del drea en estudio, se
considerd fundamental la realizacién de un proceso de fotointerpretacion controfada en terreno. Con esle
insumo, se realizé la fotointerpretacion de unidades homogéneas de 25 hés las que posteriormente: fueron

contrastadas y validadas con el trabajo en terreno, actividad que permilié la generacion de un MAPA DE
~ US0S DE SUELQ, base del Diagnostico. :

-. Imagen Satefital

Se utilizé imagen satelital pancromética de origen ruso, de 10 m de resolucion para todo el drea de estudio.
Esta imagen en su formalo digital, fue corregida geométricamente y georreferenciada e ingresada al Sistema
de Informacion Geografico (SIG) como insumo para la elaboracidn de la propuesta.

-. Cartografia

Se contd con la cartografia total del territorio a escala 1:50.000. Fue adquirida en el Instituto Nacional de
Estadisticas INE. Esta cartografia es la que se utiliz tanto para representar la informagion del Diagnostico,
¢omo para representar las propuestas de Anleproyecto y Proyecto.

-. Homologacién de la informacidn

Para obtener un acabado conocimiento del drea a planilicar y come insumo para fa confeccién de la Memaria
que, juto a los planos y normativa debera conformar el resultado de fa propuesta, se solicité al consultor
ordenar, sistematizar y homalogar informacion traspasable a medios graficos y planimétricos para constituir
una imagen completa a nivel de diagnéstico del total del area a planificar. Esta informacidn proviene de los
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COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resalucion N° 115 de 26.11.05 del GORE y Resolucion N°43 d2
23.05.06 d2) GORE, que incorpora las comunas de fas Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

diagnosticos existentes en las Provincias de Melipilla y Talagante (afo 1995 y actualizada a la fecha),
informacidn que recopild la consultora para las comunas de Buin y Paine y la que se elabord producto del
procese de fotointerpretacion.

-. Implementacion Sistema de Informacién Geogréafico
Se implementd un Sistema de Informacién Geografico. Se soficit al Consultor proveer la instruccion a tres
profesionales de la Seremi respecto del manejo de los software del tipo SIG utilizados en el lraspaso a medios

magnéticos del Proyecto para que estos adquieran los conocimientos que les permitan realizar
actualizaciones posteriores.

-. Lineas de Base
Un producto importante, elaborado en la Etapa de Diagnéstico quedé constituido por la elabaracion de las

Lineas de Base consideradas para el Esiudio. Este componente permitio considerar la variable ambiental af
desarrollo de la Propuesta.

-, El Diagnéstico presentado y aprobado como primera Elapa del Estudio gue incluye entre otros temas, las
Lineas de Base para las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué, Padre Huriado,
Pefaflor, Talagante, Isla de Maipo, El Mordte, Buin y Paine, anlecedentes asociados a poblacion, actividades
socio econdmicas, riesgo para la poblacion, vialidad e infraestructura, entre otros temas.

-. El Proceso de Participacién Ciudadana realizado ante 1a comunidad, los representantes de municipios
involucrados

y olros organismos regionales relacionados en el proceso de planificacion permitieron captar las aspiraciones
de las comunidades que se plasman en las disposiciones de esta modificacién del PRMS. Se realizaron tres
Ciclos de Participacion Ciudadana: el Primero expuso a la comunidad las intenciones de regulacién que se
reflejarian mas tarde en la Propuesta Definitiva, el segundo se expuso a los representanles técnicos de
Municipios y Servicios ademds de otras Organizaciones representativas del Sector Privado en el que se
expuso &l Anteproyecto de fa Propuesta, [inalmente el tercer ciclo de paricipacion en el que se expuso el
resultado del trabajo en conjunto realizado entre el segundo y tercer ciclo en el que se incorporaron
ohservaciones y propuestas realizadas por las paries a la Propuasta del Plan.
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resolucion Ambiental Favorable de 6
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N°43 de
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.
C.2.- FUENTES DE INFORMACION Y MATERIAS COMPONENTES AL INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION:

Por ofro lado, para la definicion de fas dreas de valor natural, de interés silvoagropecuario, de riesgo para los
asentamientos humanos y de resguardo de macroinfraestructura en el territorio que se incorpora al PRMS se
fundamentd en el marco {écnico correspondiente principalmente al acerbo existente en el Minislerio de
Vivienda y Urbanismo, ya sea estudios especificos contratados por dicha cartera, asi como, otros aportados
por los servicios de la administracion del estado competentes en las referidas materias, sefialandose a
continuacion los mas relevanles:
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BMPRMS - 73 Memaria Explicativa Plan Reguladar Melropolitano de Santiago con Resolucion Ambiental Favarable de 9
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucién N°43 de
23.05.06 del GORE, que incorpara las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine,

2. OBJETIVOS DEL PLAN PROPUESTO

A.1 OBJETIVOS DE LA PROPUESTA

a.- FACTIBILIZAR LA DESCENTRALIZACION Y DESCONCENTRACION DE LA ACTIVIDAD
URBANA EN TERRITORIO DEL GRAN SANTIAGO :

La Estralegia Region Metropolitana de Santiago 2000-2006 apunta en uno de sus lineamientos la pasibilidad

gue debe otorgarse a los instrumentos de planificacion y a las politicas de gestidn del territorio a brindar las

posibilidades de acoger en el sistema urbano de la Region Metropolitana las demandas por desconcentracidn

del Gran Saniiago. En este sentido, la propuesta apunta a generar un instrumento flexible que acoja estas

demandas a Yravés del nuevo concepto de Desarrollos Urbanos Condicionados.

b.- ENTREGAR MECANISMOS DE DESARRQLLO A LOS GOBIERNOS LOCALES:

La formulacion del presente Instrumento de Planificacian involucrd la participacion de los gobiernos locales
{municipios}, tanto en su formulacidn como en la implementacion del Instrumento. De esta forma, fue a través
de reuniones de cardcter técnico por medio de las cuales se establecieron criterios comunes para la
determinacion y precisién de la zonificacion propuesta, principalmente dentro de las Areas Urbanas
Melropolitanas. Esta forma de trabajo apuntd a reforzar la propuesta con el insumo técnico, experiencia y
conacimiento de los municipios de su propio territorio.

c.- ORIENTAR EL CRECIMIENTO URBANO HACIA EL APROVECHAMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA Y DEL EQUIPAMIENTO REGIONALES EXISTENTES

A través de la formulacion del presente instrumento, se buscd reforzar y potenciar aguellos centros urbanos

de mayor jerarquia, propendiendo a una distribucién equilibrada de los equipamientos, especialmente los de

nivel basico: salud, educacion, seguridad y dreas verdes, asi como mejorar la accesibilidad a los

equipamientos y servicios existentes, de manera de atenuar la actual segregacion socio-econdmica y fisica,

fue afecta la calidad de vida de los mas desfavorecidos.

d.- SATISFACER DEMANDAS DE DESARROLLO DEL GRAN SANTIAGO

Implementar un instrumento de nivel normativo que permita planificar a través del tismpo, esto es que
considere regulaciones flexibles de manera que permita acoger las demandas por usos uranos,
equipamientos, usos industriales, entre ofros, sin la necesidad de tener que Iramilar modificaciones o
interpretaciones al instrumento de planificacion, '

e.- PROTEGER ESPACIOS DE VALOR NATURAL, AGROPECUARIO, PATRIMONIAL Y DE
IDENTIDAD RURAL

La formutacion del presenle instrumento reconace una relacion entre fa ciudad y su entorno. De esta forma

busca proteger el medio ambiente y los recursos naturales del sistema intercomunal para asegurar mejores

condiciones de habitabilidad, orietando racional y convenientemente el crecimiento urbano, a objeto de

preservar el patimonio natural. Del mismo modo, reconvcer y preservar aqueflas unidades patrimoniales o

que represenien alglin valor en la identidad del territorio.

f.- GENERAR CONDICIONES PARA LA ATRACCION DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA Y
GENERADORA DE EMPLEOQS EN LA INTERCOMUNA )

Generar las condiciones para que la localizacidn de las actividades que constituyen fa base productiva y el

empleo, se realice en armenia con la actividad residencial y con el medio ambiente, controlando el volumen

de emisiones fumigenas, sonoras, residuos industriales, aguas servidas y el impacto sobre la vialidad.
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MERMS - 73 Memoria Explicativa Plan Requlador Metropolitano de Sanliago con Resclucién Ambiental Favorable de
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucicn N® 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucién N'43 de
23.06.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine,

3. DESCRIPCION DEL PLAN PROPUESTO

10

Previa descripcion del Plan, se hace necesario mencionar los siguientes aspectos.

Aquellas normativas vigentes en el territorio regulado por el PRMS en que la presente propuesta no
eslablece innovaciones, serdn aplicadas a! territorio Intercomunal que a través del presente Plan, se
incorparan, ‘conformado por las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué,
Padre Hurtado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, Ei Monte, Buin y Paine, de la misma forma en
que las define e instrumento de planificacion intercomunal vigente (PRMS).

Respecto de las nuevas areas que se incorporan al Capitulo 5.2 Sistema Metropolitano de Areas
Verdes y Recreacion del PRMS, cabe aclarar que éstas se encuentian contenidas integramente al
interior de los Limites Urbanos o de Extensién Urbano propuestos por el presente Plan.

Del mismo modo, es necesario aclarar que el presente Plan incorpora una propuesta de Relaciones
Viales Intercomunales, que expresa la planificacion de |as vias que estructuraran al sistema urbano
Intercomunal, no implicande declaratoria de utilidad publica cuando estas vias se emplazan en dreas
rurales, conforme a lo establecido en ¢! aniculo 59 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, el que fue modificado por la Ley N° 19.938 D.0. 13.02.04.

A.1 GENERALIDADES

La formulacién de esta modificacion incorpora al actual territorio regulado por el PRMS (Plan Regulador
Metropolitano de Santiago) el territorio conformado por las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San
Pedro, Alhué, Padre Hurtado, Pefaflor, Talagante, lsla de Maipo, El Monte, Buin y Paine que no se encuentra
regulado por ningtin instrumento de escata intercomunal y que, por sus refacionas funcionales con el resto de
la Regién Metropolitana, constituyen parte del Area Urbana Metropolitana de la Region que debe ser
complementada normativamente.

llustracién 1 - Area a Planificar

AREA A PLANIFICAR

1 1 Provincla de Melipilla
H 1 Curacavt
2 Maia Pinla
3 Melipilla
4 San Pedre
5 Alhic

|

i

i

i "] Pravincia de Talagante
i & Padre Hutado
|
3
!
H
i
|
I

7 Peiiaflar '
B Talagania

9 El Monte
10Isla d= Maipe

i [ Comunas de Buin y Pain=.
11 Buin
12 Paine

\ Plan Regulader
" : Meirppolitans de
- Bantiago

] - l
: Yy '-.‘ | < | Area Requlada par ] i
. . ‘

Limite Comunal
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MPRMS - 73 Memaria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resolucion Ambiental Favorable de
COREMA N° 1775 de 12.08.04 y N 433/2005 de 13.10.05, y Resolucién N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resclucisn N°43 da
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

La modificacion considera gran parle de los criterios y normas existentes provenientes del PRMS: La
Propuesta en este sentido no innova, sino gue mas bien incorpora nueves articulos a la normativa ya
existente, ademds de aportar con una nueva modalidad de planificacion, asociada a una planificacién flexible
que permite la generacion de desarrellos tanto habitacionales {Desarrollos Urbanos Condicionadas - DUC),
como industriales (Desarroflos Industriates y/o Empresariales con Desanollo Condicionado — DIEC), en base
a demandas concrelas que se materializaran tras el cumplimiento de una serie de condicionantes
establecidas en la Ordenanza del Plan Propuesto, en los articulos 8.3.2.4 y 6.1.3.5 respectivamente, en los
que se senalan ademds, los procesos de aprobacian e incorporacion al Area Urbana,

I

Tal como se menciond, la propuesta se inserta en el marco téchico whanistico del PRMS, ajustandelo af
territorio comprendido por e! Area de Planificacion. Dicho proceso considerd dentro de su elaboracién un
periodo de andlisis donde a través de la consideracion de las Lineas Bases, los Procesos de Participacion
Ciudadana y finamente |2 Realizacion del Diagnéstico teritorial se conformé una propuesta de desarrollo para
el sistema de centros poblados de la intercomuna. La Propuesta apunta a fortalecer el sistema de centros
pobtados definidos en la Etapa de Diagndstico de la siguiente manera:

GENERACION DE “UMBRALES TERRITORIALES" DE ACCESO A LA REGION METROPOLITANA:
Fortalecer el rol {anto de servicios, equipamientes y/o productive de escala melropolitana, potenciado por una
localizacién estratégica dada por la conectividad Interregional. Se espera que se constituyan como Umbrales
Territoriales las ciudades de Melipilla, Curacavi, San Pedro y Paine,

llustracion 2
Esquema Propuesta de
Planificacidn

FORTALECER EJES DE DESARROLLO TERRITORIAL:

b.1 Ejes Metropolitanos de : - : : e
Desarrollo Urbano {en_color rojo); e

Se Busca desarrollar el Sistema Urbano '

{a partir de la calegoria pueblo} que se

Putria de Yalparaire

estructura fundade en las principales | .- A
. P '.(3 - cupacavl

rutas de acceso a la Regidn, asi comoa | = \:"m- -

su vez potenciar el desarrolle de nuevos e

nticleos urbanos.

b.2 Ejes de Desarrcllo Productivo (en
color morado}):

Polenciar nuevas dreas para la
localizacidn de aclividades productivas,
integrando los centros poblados que se
estructuran en sus entornos. De este
modo, se espera que los poblados de
San Pedro, Pabellén y Bollenar por el
paniente y Alto Jahuel y Huelquén por el
orignte, conformen, en  conjunto,
corredores o "frentes” productivos entre
el Gran Santiago y la Interregidn,

b.3. Ejes de Desarrollo Interregional
(en color verde}:

Potenciar fa existencia de los ejes que
conectan los Umbrales Territoriales con
las Regiones V y Vi.

!.-.
¥
i

1

Puerko de San Antonls |

sheeum B dai

“}1%) :

’, "o Pusbie -3+ PasoLasLefipy |

it O Ciudad ~ Eex Metrnpolitanos de 1
art M <7 Desarrolle Urbano l

: Q  ciudus ryor . i~%  Ejas de Dasarrallo Infarragional

ri O Umbrales Tarritorlales #=+  Ejusde Dessirolio Productive !
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulader Metropolitane de Santiago con Resolucion Ambiental Favorable de 12
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucidn N°43 de
93.05.06 de! GORE. que incorpora las comunas de las Provincias de Melipifta y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

A.2 MATERIAS DE APLICACION DEL PLAN

Las materias que aborda la propuesta se refieren bdsicamente a la zonificacion de un Area Urbana
Metropolitana y un Area Restringida o Excluida al Desarrolio Urbano taf como se aprecia en el esquema
de estructuracion sefialado a continuacion. Dentro de esta zonificacion se incluyen las normas técnicas sobre
extension uibana, usos de suelo, intensidad de usos, relaciones viales intercomunales, actividades
productivas, subcentros de equipamiento, macroinfraestructura sanitaria y energética, asi mismo, incorpora la
tematica medio ambiental referida a las areas de valor natural , de interés silvoagropecuario, riesgos y
restricciones y resguardo de macroiniraestructura, todo lo cual estd contenido en las tematicas que se
describen a continuacion:

Esquema 3 — Materias de Aplicacion del Plan

PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO

v v

AREA URBANA METROPOLITANA AREA RESTRINGIDA O EXCLUIDA AL DESARROLLO
URBANO

Y

A
| AREA URBANIZADA

l AREA DE ALTO RIESGO PARA ASENTAMIENTOS HUMANOS

i AREA DE VALOR NATURAL Y/O INTERES SILVOAGRO
| AREAS URBANIZABLE J T AGROPERUARIO

AREA DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA

Del mismo modo, la Propuesia de Planificacién establece como una de sus piincipales atribucicnes
normativas, una tensidad bruta promedio, que los Planes Reguladores Comunales en su actualizacion o
reformulacian, atin cuando podran fijar zonas de densidades diferenciadas iguales, superiores o inferiores a
las definidas a continuacion, el promedio ponderado de tales densidades por zona, no podrd ser inferior a la
densidad bruta promedio establecida en el siguiente cuadro de densidades de acuerdo al PRMS:

Tabla 2

Densidad Bruta Promedio Territorio Intercomunal

Comuna Densidad Bruta Promedio
Melipilla ’
Penatlor
Talagante . .
Padre Hurtado 100 hab/hd con una lo[eranma de +/- 20
Curacavi habiha
Paine
Buin
El Monte
Elsudée Maipo 75 hab/hd con una to!grancia de +/-15
Maria Pinto habha
San Pedro

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region Metropolitana de Santiago
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiage con Resolucién Ambientat Favorable de 13
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.11.85 det GORE y Resclucion N°43 de
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipifla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

A.3 AREA URBANA METROPOLITANA

A.3.1. DEFINICIGN DE CENTROS POBLADOS QUE INTEGRAN EL SISTEMA URBANO
INTERCOMUNAL.

La Propuesta define 16.675,5 hés a las que les asigna el caracter de Area Urbana Metropolitana, Los criterios
considerados para la definicion de los centros poblados se fundamentan en aspectos como rol y jerarquia de
los centros, rango de poblacion, dotacidn de equipamiento, grade de consolidacion y situacion de planificacion
lerritorial {limite Urbano, Plan Regulador Comunal ¢ sin instrumento de planificacidn). Acorde a ello, se
incorporan al Sistema Urbano Intercomunal fos siguientes centros poblados:

Todos los centros poblados correspondientes a las Cabeceras Comunales ( independiente de su grado
de consolidacion, de si éstos tienen Limite Urbano, Plan Regulador o si no cuentan con ningdn Instrumento de
Planificacién Territortal e incluso de su jerarquia - aldea, pueblo o cludad ).

De esla forma se consideran los siguientes centros pobladas:

Tabla 3
Centros Poblados correspondientes a Cabeceras Comunales

Provincia Comuna Cabecera Comunal
Talagante Padre Hurtado Padre Hurtado

Pesiaflor Penaflor

Talagante Talagante

Ef Monte El Monte

isla de Maipo Isla de Maipo
Melipifla Curacavi Curacavi

Maria Pinto Maria Pinto

Melipilta Melipifla

San Pedro San Pedro

Alhug Alhué
Maipo Buin Buin

Paine Paine

Se incorporan, ademas de las ciudades, aquellos centros poblados secundarios o de menor jerarquia
que ya cuentan con Limite Urbano,

Tabla 4
Centros Poblados de menor jerarquia con Limite Utbano Vigente
Provincia Comuna Centros Pob[ados: dg Menor Jerarquia
que cuentan con Limite Urbano

Talaganie Isla de Maipo La Islita
Melipilla Melipilla Pomaire

. Valdivia de Paine
Maipo Buin Alto Jahuel

; Champa

Paine Hospital

Se integran entidades urbanas menores a partir de su identidad de pueblo {minimo 1001 y 2000
habitantes segin INE)

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién Metropolitana de Santiago
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MPRMS — 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolilano de Santiage con Resolucidn Ambiental Favorable de 14
GOREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucidn N° 115 de 28.11.05 de! GORE y Resolusion N°43 de
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

Tabla 5
GCentros Pobtados sin Limite Urbano
Provincia Comuna Pueblo
- Melipiila Pabalidn
Melipilla Bollenar
San Pedro El Yali
, . Viluco
Maipo Buin Huslquén

Paralelamente, se han considerado numerosos centros menores, lodes en calegoria caserio que gravitan en
tormo a los centros mayores y que corresponden a pequefios villorrios agricolas, a veces en poblacion
dispersa en torno a caminos secundarios y originados muchas veces en relacion a grandes fundos alejados
de las ciudades y que fueron subdivididos con motivo de ia Reforma Agraria. Estos se definieron a través del
trabajo en conjunto realizado en el conlexto de los Ciclos 2 y 3 de Participacion Ciudadana, tanto con -
Servicios {Agricultura) como Municipios y corresponden a los siguientes:

Tabla 6

Asentamientos poblados correspondientes a Villorrios

Provincia

Cornuna

Villarrio

Melipilla

San Pedro

Nueva Esperanza (Los Culenes)

Loica Arriba

Loica Abajo

La Mina (Camino La Mina)

La Cruz (E!l Prado)

Melipilla

Cholqui

Huechun Bajo

Santa Teresa

Chocalan

Colonias de Puangue

Carmen Bajo

Mandinga

Maria Pinto

Los Rulos

Las Mercedes

Santa Emilia

San Enrique

Alhué

El Asiento

Pichi

Ignacio Carrera Pinto

Talagante

Talagante

Roto Chileno

Villa Las Mercedes

Villa Lorelo

Lonquén

El Carmen

El Monte

El Paico Allo

Los Olmos

Parcelas el Paico

Chifihusg E! Cristo

Chifihue Los Quilos
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MPRMS — 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resclucion Ambienta! Favarable de 15
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resclucién N° 115 de 26.11.05 del GORE y Resclucion N°43 de
23,05.06 del GORE, que incorpora fas comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

Isla de Maipo San Vicente de Naltagua
San Antonio de Naltagua
El Monle

Puntilla de Longuén
Padre Hurtado La Esperanza

El Sauce

Santa Monica

Los Aromos

San Luis

Las Brisas

Santa Luisa

Penaflor Colonia Alemana

Pelvin

El Rosario

Maipa Buin E! Recurso

Puente Los Morros Ribera Sur
El Rulo

Puenie Maipo

Paine Rangue

Escorial

La Guachera

24 de Abril

Cabe sefialar que la Propuesta de Desarrollo Urbano no considera a los villorrios en la graficacion
planimétrica y en la Ordenanza, dado que el sistema urbano fue definido a partir de la categoria que el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE) establece como “pueblo” (1.001 a 2000 habitantes). Sin embargo, se
han reconocido a estos sectores como zonas caracleristicas de gran relevancia en el territorio intercomunat
por tanto es necesario que mantengan su cardcler rural y que en tomo a ellos se pueda aglutinar viviendas
de campesinos o adquiridas con subsidio rural, equipamientos y servicios basices. .

A.3.2. DEFINICION DE LAS AREAS URBANAS DE LOS CENTROS POBLADOS

A. }:\rea Urbanizada
B. Area Urbanizable

A. AREA URBANIZADA:

A diterencia del PRMS vigente (1997) en que se reconocian como dreas wbanas solo las que contenian fimite
urbano vigente, en la incorporacién del teritorio de las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San
Pedro, Alhué, Padre Hurtado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, El Monte, Buin y Paine, se reconoce
como areas urbanizadas una serie de centro poblados (sefialados mas adelante) que actualmente no cuentan

con ningtn instrumento de planificacion, pero que por su importancia y valor pattimonial representan la
identidad de la Intercomuna

La Propuesta ha definido 7.370 has a las que se les ha asignado el caracter de Area Urbanizadas, de las
cuales, 1.889 has corresponden a las comunas de Buin y Paine; 2.332 has corresponden & la Provincia de
Melipilla y 3.148,4 hés corresponden a la Provincia de Talagante

Secrefaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region Metropolitana de Santiago
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MPRMS - 73 Memaria Explicaliva Plan Regulador Metropolitano de Santiaga con Resclucidn Ambiental favorable de 16
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 4332005 de 13.10.05, y Resalucion M° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucisn N°43 de

923.05.08 del GORE, que incorpora las comunas de Jas Provincias de Melipilla y Talaganle y las comunas de Buin y Paine.
A.1. Criterios de Zonificacion: .

Se consideran en esta categoria los siguientes aspectos:

1) Las dreas que se encuentra dentro de los limites urbanos vigentes, graficadas en el Plano RM-PRM-
02- pTM/cBP-.1.A,

2) También aquellos asentamientos que, atin cuando no cuentan con Limite Urbano, se encuentran
consolidadas o en proceso de consolidacion y por su relevancia en el Sistema Urbano Intercomunal,
como por ej: Alhué y Maria Pinto, que cumplen €! rol de cabeceras comunales, y Bollenar, Huelquén,
Pabelién, EI Yali, y Viluco y que también se encuentran graficadas en el Plano AM-PRM-02-
pTM/cBP-.1.A

A.2. Proposicidn de Densidades para las Areas Urbanizadas:

Mientras no sean aprobados, reformulados o aclualizados, segln corresponda, los Planes Reguladores
Comunales (PRC} que integran las comunas las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro,
Alhugé, Padre Hustado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, EI Monte, Buin y Paine; en sus Areas Urbanizadas,
la Densidad Bruta de Proyecto de Proyecio serd la siguiente:

Tabla7
Densidad Bruta de Proyeclo de Proyecta:

Comuna Centre Poblado HabiHas Méxima
Melipilta Melipilta
Penaflor Penaflor
Talagante Talagante
Padre Hurtado Padre Hurtado 240
Buin Buin/Maipo/Linderos
Paine Paine
Curacavi Curacavi
El Monte El Monte
Isla de Maipo Isla de Maipo
Alhué Alhué 180
Maria Pinto Maria Pinto
San Pedro San Pedro
Melipilla Pomaire

Pabeilén

Bollenar
Buin Alto Jahue!

Viluco

Valdivia de Paine 100
Paine Huelquén

Champa

Hospital
Ista de Maipo La lslita
San Pedro El Yali

Se exceptuaran, los proyectos correspondientes a conjuntos de viviendas sociales conforme a las
caracteristicas establecidas en el Titulo 7° Reglamente Especial de Viviendas Econdmicas de la Ordenanza

General de Urbanismo y Construcciones, para los cuales regird la norma de excepcion anteriormente
seialada.
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COREMAN® 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N°43 dz
23.05.06 de} GORE. que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

B. AREA URBANIZABLE:

La Propuesta ha definido 5.887 hds a las qus se les ha asignado el cardcler de Area Urbanizable. Se definid
un total de 4.316 has urbanizables bajo modalidad AUDP y un total de 1.571 hds bajo la modalidad

urbanizable.
B.1.Criterios de Zonificacion:
Se consideran tres tipos de Areas Urbanizables:

i. Las F:\reas Urbanizables, graficadas en el Plano RM-PRM-02- pTM/cBP-.1.A
Las Areas Urbanizables de Baja Densidad (16 hab/ha), graficadas en el Plano RM-PRM-02-

pTMICBP-.1.A

3. Las Areas Urbanizables con Desarrollo Prioritario (AUDP), graficadas en el Plano AM-PRM-02-
pTM/cBP-.1.A
AREAS URBANIZABLES:

Se definen dreas urbanizables adyacentes a los Limites Urbanos (L.U.) de aquellos centros poblados que ro
disponen de territorio suficiente al interior de sus areas urbanas para acoger su crecimiento propio e
incremento demografico natural al horizonte del Plan, aln cuando se implemente un proceso de densificacion
(tal es el caso de las ciudades de Melipilta { sector Santa Amelia de Huechiin), Curacavi {sector Cuyuncavi),
Sector Buin (Buin Maipo norte), Buin (sector Buin Maipo sur} y Maria Pinto {sector El Refran Baracalde
oriente). Las areas urbanizables definidas para estos centros poblados constituirdn areas de reserva para el
desarrollo urbano, por tanto se establecen en ellas densidades de proyectos bajas que seran modificadas en

cuanto los Planes Reguladaores Comunales se reformulen.

Del mismo modo, se reconcce como dreas urbanizables asentamientos que, aun cuando de menar jerarquia,
con un bajo nivel de consolidacién y que no cuentan con insirumento de planificacién urbana de nivel focal,
presentan relevancia dentro de la estructuracién del sistema de centros poblados. ( como es el caso de Ef
Cerillo, Porvenir-Villa Santa Luisa, El Transite, Codigua, San José de Moline, Lenquén, Pintué y Chada)

Del mismo modo y tal como se ha sefialado en la Tabla 8, se calculé un porcentaje adicional de suelo,
independiente del requerido para uso habitacional y dreas verdes.

~ Tablad
Calculo del Area de Extensién Seguin Rol
[=]
2 o %
— = ot €

& (e B=|E| 5 o | 2=
Slel8|s |I€8|8<eR|5le | e
3|25 |58 |sul|S5 85|23 |55
=la0 | = S S SlSF |m al &
Equipamiento  |M |C || c I Ml |C ci|C M (M
Act. Productiva (I |C (M |C M G ic |C c il

M= Metropolitano i = Intercomunal C = Comunal
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COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N* 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.91.05 def GORE y Resolucion N°43 de
23.05.05 del GORE. que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y tas comunas de Buin y Paine.

Se incorporaron a estas areas los teenos adguiridos por SERVIU BM para desarrollar sus programas
habitacionales.

AREAS URBANIZABLES CON DESARROLLO PRIORITARIO (A.U.D.P):

Estas areas se emplazan contiguas a las dreas wrbanizadas de los principales centros poblados que integran
el sistema urbano de la intercomuna {Melipilla, Pedaflor, Talagante, Padre Hurtado, BuinMaipofLinderos,
Paine, El Monle, lIsla de Maipo, Maria Pinto, San Pedro, Alte Jahuel y Valdivia de Paine). La Propuesta

plantea dos formas de implementacion para las AUDP, estas son las siguientes:

i.-  Dando cumplimiento de las densidades establecidas para estas zonas en la Propuesta, las que se
indican mas adelante (punto B.2 — 160; 120; 100 y 50)

2.-  Los Proyectos de Loteo o urbanizacion del tipo AUDP, podran superar ia densidad establecida
precedentemente, fundamentada en la realizacion de un Estudio de Impacto Urbano (EIU), el cual
debera elaborarse conforme lo establece el Plan Regulador Metropotitano de Santiage (PRMS). Estos
estudios deberan ser informados favorablemente por la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, previo
informe favorable de los organismos técnicos compelentas cuando cotresponda.

B.2. Proposicion de Densidades:

En tanto no se actualicen o formulen los Planes Reguladares Comu

nales, la densidad bruta de proyecto serd

fa siguiente:
Tabla 9
Proposicién de Densidades Brutas de Proyecto para las Areas Urbanizables
Comuna Ceniro Poblado hab/ha
Méax
Melipilla Melipilta
Penaflor Penaflor
Talagante Talagante 160
Padre Hurtado Padre Hurtado
Buin Buin/Maipo/Lindaros
Paine Paine
AUDP El Monte El Monle
Isla de Maipo Isla de Maipo 120
Maria Pinto Maria Pinto
San Pedro San Pedro
Buin Alto Jahuel 100
Valdivia de Paine
Melipilla Sector El Bajo 50
Curacavi E! Cerrillo-Lolenco
Marfa Pinto Villa Santa Luisa-Porvenir
Melipilla San José de Malino
hreas Codigua
Urbanizables Iﬂa;;%amensla de E%I;%L;en 100
Paine El Transito
Sector Buin/Maipo
Buin
Areas Melipilla Sector Santa Amelia de Huechiin 18
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COREMA N? 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 15 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N°43 de
23,05.06 def GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talaganle y las comunas de Butin y Paine.

Urbanizables |Curacavi Sector Cuyuncavi
Baja Densidad | Buin Sector Buin-Maipo norte
Buin Sector Buin-Maipo sur
Maria Pinto Sector £l Refran-Baracaldo Oriente

No obstante Io anterior, y tal como se indicara con anteriormente, los proyectos de loteo o urbanizacion que
se emplacen en Jas AUDP, podran superar la densidad bruta de proyecto precedentements establecida
{Cuadro N 3}, fundamentada en la realizacion de un Estudio de Impacte Urbano (EIU) conforme lo establece
&l Plan Regulader Metropolitano de Santiago.

Del mismo modo, se plantea como condicionante para los loteos que se emplacen en predios de supericie
superior a 5 hds., dentro de las AUDP, que se deberd cumplir con la factibilidad de la zonificacidn propuesta,
considerando la destinacion de densidades y uso de suelo previstas de acuerdo a las siguientes superficies
senaladas en la ordenanza del presente Plan {art 4.7 ietra g del punto 2),:

— 2% de fa superficie lotal loteada que deberd tener una densidad bruta de 300 a 400 hab/ha.
— Al menos el 3%, una densidad bruta de entrs 401 y 500 hab/ha.

— 5% de la superficie total loteada para localizar actividades productivas y/o de servicio, calificadas
como inofensivas y generadoras de empleo.

Se hace una excepcion en el caso de los conjuntos de viviendas sociales que se emplacen en las AUDP,
cenforme a lo sefialado en el Titulo 6° de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

A.3.3. ZONIFICACION AREA URBANA

Esta zonificacion aparece graficada en el Plano RM-PRM-02-pTM/cBP - 1.A. que se adjunta a esta Memaoria
Esplicativa.

Alinterior de las areas urbanas se reconocen fas siguientes zonas, lodas las cuales en conjunto se configuran
como un Area Habitacional Mixta:

a) Zonas Habilagionales Mixtas: Conllevan usos aseciados a vivienda, equipamiento, areas verdes,
actividades productivas y de servicio inofensivas, infraestructura y lranspotte.

b) Zonas de Equipamiento Metropolitano e Intercomunal; Atin cuande no se graficaran los Subcentros
de Equipamiento Metropolitang, su ubicacién se propone a made indicalivo en los centros urbanos
de mayor jerarquia - Talagante, Melipilla, Buin y Curacavi - sefialdndese su emplazamiento en
base a vias referenciales, las que en general corresponden a sus accesoes (vialidad expresa).

c) Zonas de Actividades Productivas y de Servicio de Cardcter Industrial: Se zonificaran las
Zonas Industriales Exclusivas que permite la industria molesta. Del mismo modo, se
conservan aquellas dreas definidas en los Planes Reguladores Comunales. La Propuesta
incorpora una nueva modalidad de desarrolio industrial a través de los Desarrolios
Industriafes Exclusivos Condicionados (DIEC).

A3.4. PROPUESTA DE DESARROLLO SISTEMA DE AREAS VERDES METROPOLITANO

La Propuesta considera la implementacidn de un Sislema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacion, al
interior de las Areas Urbanas, cual estd definido por un tolal de 2.832 hés a las que les asigna el caracter de
.areas verdes. Dentro de las dreas urbanas define un total de 1.241,3 has en tanto que fuera de las areas
urbanas se definieran un total de 1.643,66 has. Estas dreas tienen como finalidad desiacar los elementos
naturales del territorio, como sus cordones montafiosos y cauces de agua que se encuentran directamente
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COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Aesclucidn N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucidn N°43 de
23.05.05 det GORE, que incorpora las comunas de las Provingias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

relacionados con centros poblados, asi coma reforzar y resaltar reas de valor histdrico-cultural,

Cabe sefialar que estas areas fueron consensuadas con los equipos técnicos municipales en las reuniones de
trabajo conjunto realizadas a partir del 2° Ciclo de Participacion Ciudadana y aparecen graficadas en los
Planos RM-PRM-02-pTM/cBP 1Ay 1 C.

a) Pargues Metropglitanos: El objetivo de estos parques es resaltar los atributos naiurales del territorio
y fortatecer la estructura hidrogréfica mayor (riberas de rios). Se definieron en el feritorio 1.994,47
has destinadas a Parques Metropolitanos los que se enuncian a continuacion:

Tabla 10
Pargues Metropolitanos
Comuna Nombre Superficie {has)
Pefaflor Parque Pefiaflor — Rio Mapocho (El Trapiche) 145,82
Talagante Parque Talagante - Ric Mapocho 195,75
Parque Metropelitano Lenquén - Cerro Longuén 408,61
:'31'&' de| Parque Isla de Maipo - Rio Maipo 99,03
aipo
Curacavi Parque Metropolitano "Curacavi-Estero 975 39
Puangue/Loma El Ciruelc” ] '
Buin Parque Maipo - Rio Maipo 157,48
Melipilla Pargue Metropolitano Melipiila — Cerro Esmeralda. 211,08
Parque Melipilla - Rio Maipo 272,13
Pargue Metropolitano Cerro Cemenlerio 325,02
El Monte Pargue El Monte — Rio Mapocha 93,48
TOTAL 2.184,79

b) Parques Intercomunales: El objetivo de estos parques es resaltar los atribuios naturales del territorio

intercomunal tal como cerros islas, avenidas parque, parques adyacentes a cauces, entre otros. Se
definieron para la intercomuna, los siguientes parques:

Tabla 11 - Parques

Comuna Nombre ‘ Superficie (has}
Buin Alto Jahusl - Santa Rita 45,33
Curacavi Parque Curacavi - Estero 91,36
Cuyuncavi/Corddn de La Higuera
TOTAL 136,69
Tabla 12— Cerros Islas

Comuna Nombre Superficie (has)
El Monte Parque El Monte — Cerro La Obra 17,21

Melipilla Parque Pomaire ~ Cerro La Cruz 17,27

Paine Parque Cerrillo La Vega - Huelguén 15,26

Cerrillo Trun - Chada 9,33

Penaflor Cerro La Virgen (Sector Pelvin) 18,13
Talagante Cerrillo Longuén 4,18

TOTAL ’ 181,38
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COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resoluclin N° 115 da 28.11.05 del GORE y Resolucidn N'43 de
23.05.06 d& GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

Tabla 13 — Parques Adyacentes a Cauces

Comuna Nombre Superficie (has)
Curacavi Parque Curacavi-Estero Puangue 162,34
Marfa Pinto Parque Marfa Pinto-Esterc Puangue 3,28
San Pedro Parque San Pedro — Estero San Pedro 8,23
Estero Lingo-Lingo 630
Athug Parque Alhué — Estero Alhué 27,91
Paine Parque Champa/Hospital - Rio Angostura 60,27
Buin Parque Valdivia de Paine — Rio Angosiura 2416
Melipilla Parque Bollenar - Estero La Higuera 29,26
Isla de Maipo Estero Gatica - sector Gacitia Isla de 29,85
Maipo
TOTAL 351,60
Tabla 14 — Parques Adyacentes a Sislemas Viales
Comuna Nombre Superficie {hds})
Pargue Talagante — Ruta 78 Norte (Ruta 62,33
del Sol)
Talagante Parque Talagante — Ruta 78 Sur (Ruta del 17,39
Soly
Parque San Pedro - Ruta M33P Norte 2,85
{Ruta de La Fruta)
San Pedro Parque San Pedro — Ruta M33P Sur (Ruta 2,85
de La Fruta)
Paine Parque Acceso Sur Paine 9,29
Parque Champa/Hospital-Ruta 5 4,79
TOTAL 99,5
) Tabla 15
Areas de Interés Historico
Comuna | Nombre Decreto Fecha
El Monte - | Iglesia San Francisco del Monte {(MH) DS 11 07.01.74
Las Casas del Fundo San Miguel (MH) (Casena Hermanos Carrera) | D.S 11 07.01.74
Buin Casa Principal y Parque Vifia Santa Rita (MH)1 D.52017 | 24.10.72
lglesia del Trdnsito Santisima Virgen Maria (MH) D.E77 29.01.96
Paine Casa esquina Ex Fundo Rangue {MH) S Sl
Iglesia del Ex Fundo Rangue {MH) Sh sl
Melipilla Iglesia y Claustro de San Agustin de Melipilla (MH) D.5 283 22.06.88
Alhué Iglesia de Alhué y Casa Parroquial {MH) D.S11 07.01.74
Pueblo Villa de Alhug (ZT) D.S125 | 07.0283
Talagante | Homos de Longuén {MH) D.E 24 19.01.96

! Incluye la Casa de Paula Jaraguemada. ta Capilla y las Bodegas Alle Jahuel.
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COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resalucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucién N°43 de
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provingias de Melipiila y Talagante y [as comunas de Buin y Paine.

Tabla 16
Cementerios Parque

[
[N ]

Comuna Nombre

Melipilla Cementerio Parque Los Arcos de Melipilla
Cementerio Parque Las Flores

Peraflor Cementerio Parque Padre Hurlado
Cementerio Parque Parroguial
Cementerio Parque Memaorial Park

A.4 AREA RESTRINGIDA O EXCLUIDA Al DESARROLLO URBANO

El teritorio a planificar presenta condiciones fisicas naturales que imponen restricciones al proceso de
urbanizacion, ya sea por constituir un peligro potencial para los asentamientos humanos o por presentar un
alto valor ecoldgico, paisajislico, silvoagropecuario.

Las Areas Restringidas o Excluidas al Desarrotlo Urbano, constituye un patrimonio ambiental natural que debe
ser considerado, de modo que cualguier intervencion humana que tenga lugar en estos territorios, sea
desarrollada en forma racional y en equilibrio con éste. Dentro de este contexto, es que ia presente propuesta
apunta a albergar en esta macro drea, los tamados Desariollos Condicionados en sus dos modalidades;
Desarrollos Urbanos Condicionados (DUG) y Desarrollos Industriales ylo Empresariales Condicionados
(DIEC), los cuales a través del cumplimiento de las exigencias que se establecen en la presente Ordenanza
del Plan, refuerzan y protegen los atributos ambientales naturales del territorio, manteniendo a dichos
desarrollos, prolegidos ante la presencia de riesgos potenciales.

Para abordar la presente tematica, a continuacion se expondran las distintas tipologias reconacidas e
incorporadas en la Propuesta:

. Areas de Alto Riesgo para Asentamientos Humanos.
+  Areas de Valor Natural y de Interés Silvoagropecuario.
e Areas de Resguarde de Infraestructura.

A.4.1 AREAS DE ALTO RIESGO PARA ASENTAMIENTOS HUMANOS

Se definieron de acuerdo al articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Consirucciones,
fundamentado en estudios y antecedentes aportados por los organismos competentes y propios de este

Ministerio reconociéndose las siguientes zonas que aparecen graficadas en el Plano RM-PRM-02-pTM/cBP 1
AyiC.:

La Propuesta considera en esta categoria, la proteccion de cauces pertenecientes a fa hoya hidrografica de
los rios, esteros y quebradas y las dreas riberefias que son ocupadas por aguas cuando ocurren fenémenos
de aluvidn, avenidas o crecidas fuertes, ademas de aquelias de los terrenocs afectados por afloramientos de
aguas sublerraneas o napas freaticas.

Estas disposiciones establecen medidas tendigntes a minimizar riesgos, a través de la determinacion de
franjas de proteccion de caracter flexible (es decir, que pueden ser desalectadas por Estudios de Riesgo
Especifico validado por el Organismo competente), para dreas alectadas por desbordes de cauces de rios y
esteros, asi como también establece fajas de proteccion diferenciadas por jerarquia del curso y determina
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franjas de proleccion para sectores de napa superficial de 1 a5 m. En |a siguiente tabla es posible observar
fa superticie comunal destinada a la prevencion de riesges por inundacidn.

Tabla 17

Superticies Restringidas al Desarrollo Urbano por Riesgos de Inundacion

Provincia Areas de inundacién por Areas de inundacién por napa
cauce {ha) {ha)

Talagante 9502,86 20351,14
Melipilla 31492,37 38379,43
Buin y Paine 7389,13 12098,94
Total 48384,36 70829,51

Suelos_de Mal Drensje: Por otra pare, se identificaron como lales, dreas pantanosas o vegas, cuya
contextura de suelos dificulta la filiracion de aguas provenientes de escurrimientos superficiales y
precipitaciones. En el territorio del Plan se reconoce un total de 1.203,3 has de este tipo que se ubican en el
drea norte de la ciudad de Pefaflor, en el 4rea ubicada en sector La Puntilla Salazar y La Higuera en la

comuna de Curacavi, tal como se sefala en la siguiente Tabla:

Tabla 18
Suelos de Mal Drenaje en el Area de Planificacion
Comuna Sector de Mal Drenaje 2:?2?:::;2?; ;)9105 con
Penaflor La Puntilla de Salazar 6269
Curacavi La Higuera 576.4
Total 1203,3

Areas de Riesno Geofisico Asociado a Remocion en Masa: Se han identificados un total de 18.726 has

correspondientes. a 4reas montafiosas susceptibles de generar desastres de origen

geologico -

geomorfolégica, por procesos de remocidn en masa o movimientos de tierra, las que se sefialan en la

siguiente Tabla;

Tabla 19
Superficies Restringidas al Desarrollo Urbane por Riesgo de Remocidn en Masa
Provincia Superficie (ha)
Talagante 336,67
Melipilla 15446,34
Buin y Paine 2943,78
Total 18726,77

En estas dreas solo se permitirdn usos asociados a aclividades de forestacion y esparcimiento al aire libre,
cen instalaciones minimas complementarias a dichas actividades y que no impliguen concentracisn masiva
y/o permanencia prolongada de personas, que no alteren la lopografia del suelo, asi como también el
escurrimiento natural de aguas provenientes de esteros y/o quebradas.

La desaleclacion de las reas de riesgo de origen natural precedentemente indicadas es factible a través de
esludios técnicos de riesgo y obras aprobadas por los organismos competentes (MOP — SERNAGEOMIN},
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A.4.2 AREAS DE RIESGO POR ACTIVIDADES PELIGROSAS

Se reconacieron un total de 1.436,2 hds correspondientes a aquellas aclividades que presentan instalaciones
altamente peligrosas debido a sus caracterislicas de uso, tales como el Complejo Quimico ubicada en la
ciudad de Talagante y el 4rea de Proteccién del Centro Nuclear de Lo Aguirre que afecta a la comuna de
Curacavi. En la tabia que se sefiala a continuacion, se indican las superficies asociadas a cada uno:

Tabla 20 .
Actividades Peligrosas presentes en el Area de Planificacion
Provincia Comuna Actividad Superficie (ha)
Melipilla Curacavi Reactor Nuclear Lo Aguirre (Radic de 1382,2
proteccion)
Talagante Talagante Complejo Quimico del Ejército de Chile 54,0
Total 1436,2

A.4.3. AREAS DE VALOR NATURAL

Se definieron de acuerdo al articulo 2.1.18 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones coma
sigue a continuacion: :

Areas de Proteccion Prioritaria;

Se reconocen en esta calegoria las dreas de valor natural, no incluidas en sl PRMS actual, que permitirdn, de
acuerdo al articulo 2.1.18 de la Ordenanza General, proteger los valores naturales del territorio del Plan. Se
identificé un total de 153.662,5 has que presentan ecosislemas valiosos de importancia para la biodiversidad
del pais dnicos, recursos genéticos, paisajes de gran belleza y en general valores naturales o culturales que
torman parte del patrimonio regional y nacional. Curnplen ademds la funcion de regutacidn climatica, inmisién
de conlaminantes, corredores de ventilacion, corredores bioldgicos y espacios de intercambio de fauna.

Se reconocieron las dreas que se encuentran bajo proteccién oficial del organismo competente. Areas que
integran el Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas SNASPE ¥ sus Areas Complementarias,
reconociéndose como Areas de Proteccidn Prioritaria las Que se regiran por su correspondiente legislacion,

En estas é4reas, graficadas en los Planos RM-PRM-02-pTM/cBP-1A v 1C, se regirdn por su correspondiente
legislacidn vigente, permitiéndose ias actividades compatibles con los objetivos de manejo de cada categoria,
que aseguren la permanencia de los valores naturales.

Dentro del SNASPE, en el territorio del presente Plan se encuentra la siguiente categoria de manejo:

Reserva Nacional “Roblerfa del Cobre de Loncha", ubicado en la comuna de Alhugé

Como Unidades Complementarias al Sistema Eslatal de Areas Silvestres Protegidas se encuentran dreas de
Proteccion de Ecosistemas Vegetacionales y Faunisticos, tales como:

“l.o Prado” (Ocoa-La Dormida), Cordillera de La Costa, comuna de Curacavi

“Hacienda Tantehue", comuna de Melipilla,

“La Vacada de Huelquén®, comuna de Paine.

‘Laguna de Aculeo, Altos de Cantillana, Tantehue", comunas de Melipilla, San Pedro, Alhug, Isla de Maipo y
Paine. Exlenso territorio de proteccion faunistica , Area Prohibida de Caza.
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Del mismo modo, se han identificado actividades mineras en estas zonas que seran reguladas por el articulo
6.2.2 Explotaciones Mineras de la Ordenanza.

Area Restringida por Cordones Montafiosas:

Corresponde a un nuevo articulo aplicable en el PRMS ef cual comprende el territorio montafiose que no se
encuentra prolegido por la legislacidn vigente emanada del organismo competente y que ocupa un total de
110,166 has y se desagregan de la siguiente forma:

Tabla 21
Areas Restringidas por Cordones Montafiosos
Provincia/ Comuna Superficie
Talagante 8184,69
Melipilla 85.853,21
Comuna Buin y Paine 16129,03
Total 110.166,93

Estas areas se normaron de acuerdo a rangos de pendientes segun clasificacion Araya Bérgel 1972, Young
1975 y Ferrando 1993 (Articulo 8.3.3 de [a Ordenanza), definiéndose en cada caso, la subdivisien predial
minima. De esta forma se identificaron los siguientes rangos de pendiente promadio, los que se indican a
continuacion y que aparecen graficadas en el Plano RMPRM-02- pTM/cBP-.1.Ay 1.C.

De pendiente Suave a Moderada: Corresponde a territorios mentafiosos de pendiente suave y erosién debil
cuyo rango promedio oscila entre 10,0% & 22,0%.

De Pendiente Moderada a Fuerte: Coresponde a lerritorios montafiosos de pendiente moderada a fuerte con
erosion moderada a fuerte a intensa y carcavas incipientes, su rango oscila entre los 22,1% y 45,0%

De pendiente fuerte a escarpada Corresponde a territorios montanocsos de pendiente muy luerte a escarpada
con erosion intensa, carcavas frecuentes, riesgo de movimiento de masa, reptaciones de suelos, mantos de
coluvios,, entre ofros cuyo rango promedio es superior a los 45,1%.

Del mismo modo, e han identificado en estas areas, aclividades mineras que serdn reguladas por el amculo
6.2.2 Explotaciones Mineras de la Ordananza.

Areas de Humedales:

Corresponden a un nuevo articulo aplicable en el PRMS, y corresponden a areas de pantanas o cuerpos de
agua natural o artificial, permanente o estacional, que constituyen hébitat de especies de ambientes
acuaticos, que presentan particularidades que en el contexto ecolégico interesa conservar.

Para la proteccion de estas dreas se estard a lo dispuesto en el Decreto N° 771, DE 1981, del Ministerio de
Relaciones Exteriores, que aprueba la “Convencidn sobre Zonas Humedas de Importancia Internacicnal,
especialmente como Habitat de Aves Acuaticas”, suscrito en Iran el 2 de febrero de 1971.
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23.05.06 de! GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.
Areas de Proteccién Ecoldgica con Desarvollo Controlado {PEDC):

Se han defimdo un total de 42.627 has destinadas a areas de proteccidn ecoldgica con desarrollo controlado
en ellas se permitird en forma restringida el uso de fondos de valles que se insertan dentro de dreas
protegidas por el Ministerio de Agricultura, asi como el pie de monte del corddn montafioso en torno a la
Laguna de Aculeo. Del mismo modo, se han identificade actividades mineras en estas zonas que serdn
reguladas por el articulo 6.2.2 Explotaciones Mineras da la Ordenanza.

Para la definicion de estas dreas se complementd con el trabajo técnico realizado con el organismo
competente (Agricultura), a partir del 2° Giclo de Pariicipacin Ciudadana, reconociendo Areas de Proteceion
Ecoldgica con Desarrolle Controlado en: la Comuna de Curacavi (Alios de Puangue, Puangue, Miraflores,
Guyuncavi Y Escorial), en la comuna de Melipilla {Tantehue, Cholgui/Carmen Afto y Culipran/Popeia), en ta
comuna de Alhué (Alhué/El Membrillo y Alhug), en la comuna de Isla de Maipo {San Vicente de Naltagua/El
Rosario y 3an Antonio de Naltagua) y en la comuna de Paine (Laguna de Aculee, pie de monte), para las
cuales se define fa subdivisién predial minima en cada caso y la posibilidad, selo en el caso del valle de fa
Laguna de Aculeo, de intensificar el uso del suelo. La precisidn de estas dreas se encuentra graficada en los
Planos RM-PRM-02-pTM/cBP 1 Ay 1C.

A.43. AREAS DE INTERES SILVOAGROPECUARIO

Se reconocen dos tipologias de interés silvoagropacuario, ambas graficadas en los Planos RM-PRM-95 GH-
1.A.y RM-PRM-02- pTM/cBP-1.Ay 1.C.:

Areas de Interés Silvoagropecuario Exclusivo:

Se reconocieron un total de 164.146 hds correspondientes a dreas de inferés silvoagropecuario exclusivo,
éslas se definieron de acuerdo ala capacidad agricofa de los suelos, incorporando las clases |, Il y lll asi
como dreas que de acuerdo a los estudios del Ministerio de Agricultura, las define como areas de alta
prioridad agricola. A su vez, se contemplaron dentro de esta calegoria terrenos que presentan una fuerte
inversion piblica y privada, reconociendo los usos actuales.

Areas de Interés Silvoagropecuario Mixto:

Se recenocieron un tolal de 55631 has correspondientes a drea de inlerés silvoagropecuario mixto, éstas
areas se definieron de acuerdo a su capacidad agricola, suelos clase |V e inferior, de acuerdo sus a
condiciones de uso actual, a caracteristicas particulares que presentan y a funciones que cumplen. Se

identificaron  cuatro nuevas ISAM que se incorporaran a la normativa del PRMS y que se detallan méas
adelante.

En ellas se permilira una subdivision predial minima de 4 has, excepto cuando se establezca oira subdivisidn.
Se han identificado las siguientes nuevas ISAM en ef territorio del Plan intercomunal, las que se incorporan a
las ya existentes en el actual PRMS:

ISAM 10 ~ Se reconocieron un total de 14.585,91 has corespondiente a la cuenca del Estera Yali en la

comuna de San Pedro, por constituir el principal aporte hidrico al humedal costero mas grande de la zona
central "Reserva Nacional El Yali",

Las aclividades permifidas se relacionan con el sector rural y macroinfraestruciura, se sefiala para ambos

casos, la subdivision predial minima, las que tienen como finalidad, preservar el estado natural en que éste se
encuentra.

ISAM 11 - Se reconccieron un total de 1.547 hds correspondiente a 4reas de transicion de los centros
poblades conformados por consolidaciones de parcelas agricolas originadas por la aplicacién de la de la Ley
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COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N* 433/2005 de 13.10.05, y Resclucién N° 115 de 28.11.05 det GORE y Resolucion N°43 de

23.05.06 cel GCRE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilia y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

N® 3.516 sobre divisién de Predios Rusticos del MINAGRI, que se encuentran emplazadas en el contexto
inmediato a los limites urbanos de determinados centros urbanos. Su objetivo es atenuar los impactos mutuos
entre las actividades urbanas y las actividades rurales.

L.a definicion de estas dreas fue consensuada con el organismo competente (Agricultura) a partir del 2° Ciclo
de Participacion Ciudadana.

ISAM 12 - Se reconocieron un total de 38.630,54 has correspondiente a sectores emplazados en las
comunas de Melipilla, Talagante, Buin y Paing que no estan contenidos en fas ISAM 10,11 y13.

ISAM 13 - Se reconocieron un total de 866,84 has corresponde a sectores graficados en'los planos RM-PRM-
95 CH-1.A. y RM-PRM-02- pTM/cBP-.1.A y 1.C. correspondientes a los Corredores de Acceso emplazados
entormo a la Ruta 5 Sur y trazado ferroviario Santiago /San Femando, entre las ciudades de Buin y Paine;
colindante al limite wbano de la ciudad de San Pedro y entorno a la Ruta del Sol, Rula G-78 Antiguo Camine
a Melipilla y trazado ferroviario Santiage San Antonio

A.4.4, AREAS DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

Las franjas o dreas de resguardo, mayoritariamente, estén definidas para cada fipologia segUn lo sefiala el
Organismo Competente reconociéndase las siguientes:

Resguardo Infraestructura de Transporte y Telecomunicaciones:

Corresponden a las fajas de resguardo establecidas para la infraestructura de transporte y
telecomunicaciones. De este modo:

Para el caso de las vias fémeas, las condiciones estan establecidas de acuerdo al articulo 34 de Ia Ley
General de Ferrocarriles, estableciéndese 20 mts a ambos costados de la linea.

Para el caso de Husos y Telecomunicaciones, las condiciones especificas serdn determinadas en cada caso
por el organismo compalente

Para el caso de las instalaciones aeroportuarias, las condiciones se rigen por el Codigo Aerandutico,
delimitandose el espacio aéreo necesafio para las operaciones de las aeronaves, come asi mismo se
restringe fa intensidad de ocupacion del suelo, tal como se sefiala en fa siguiente tabla:

Tabla 22
Infraestructura Mefropolitana
Comuna Tipo de Infraestructura Nombre Pista
Longitud | Ancho
. . Juan Enrique 533 15
Paine Aerddromo Mansel 550 5
El Alba {La Lumbrera) 510 17
Los Cuatro Diablos 560 20
- . Santa Teresa del

Melipilia Aerddromo Almendral 800 18
Melipiila 500 20
Villoslada 500 15
Curacavi Agrodromo Curacavi 800 i8
Helipyerto La Aurora 15 5
Talagante Aerddromo El Corte 500 16
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Alhué Aerddromo San Alfonso 700 18
Ista de Maipo Aerodromo Vina Tarapaca 665 18

Para ¢l caso de las relaciones viales intercomunales, se establecen anchos de taja de resguardo de 25 mts
para las vias expresa y 15 mts para las vias troncales, no pudiendo los propietarios de los terrenos ocupar las
fajas medidas a cada lado de los cierros con construcciones que a futuro perjudiquen el ensanche de dichas
via. Se excepttian aquellos casos en que se permiten actividades ligadas al turismo y al transpotte para las
cuales regird lo indicado por el Ariculo 124 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Resguardo Infraestructura Sanitaria;

Para los casos particulares referidos a la infraestructura sanitaria metropalitana, la Propuesta de Planificacion
ha incorporado franjas de resguardo, de manera de procurar un adecuado funcionamiento de dicha
infraestructura, asf como lambién resguardar la salud de las personas, tal como se sefiala en Ja labla
siguiente en las reas que incorpora fa Propuesta bajo este concepto:

) Tabla 23
Areas de Resguardo de Infragstruciura Metropolitana
Provincia Comuna Area de Resguardo Sup (ha)
Talagante Talagante Area resquardo rellenoc sanitario Sanla Mara | 258,6
Talagante Padre Hurtado | Area de Resguardo planta de Aguas Servida 34,2
El Trebal

Las condiciones técnicas exigidas para cada caso se establecen el al Titulo 7, articulo 7.2.2.1 de Ia
Ordenanza de! PRMS.

Resguardo Infraestructura Energética:

Oleoductos. gasoductos, mineraloductos, lineas de alta tensidn, plantas generadoras de electricidad.
Corresponde a franjas de proteccién destinada a cautelar la seguridad y funcionamiento de cada uno de estos
frazados. Ubicada a lo fargo del trazado, sclo podré usarse para inspeccion y mantenimiento del ducto. Lag

condiciones lécnicas de cada trazado deberan regularse de acuerdo al aniculo 8.4.2 y843 y844dela
Ordenanza del PRMS.

Resguardo Infraestructura de fa Gran Minerfa;

Corresponde a los terrenos colindantes a los mineraloductos, tranques de relaves y otras instalacionss de la
Gran Mineria en los cuales las construcciones y edificaciones que se ejecuten deberan atenerse a proyecios
aprobados por los organismos competentes. En este territorio se identifico el Trangue de Relave Minero
Loncha, ubicado en la comuna de Alhué y que corresponde a dependencias de la empresa CODELCO, se ha
definido un drea de resquardo para esta actividad Que ocupa una superficie de 773,67 has.

No obslante lo anterior, aun cuando no forman parte del Plan, en el Diagnostico se han identificado olras
instalaciones mineras de menor escala que la sefialada precedentemente, emplazadas principaimente en el
sector Altos de Cantillana, cuyas actividades estaran reguladas por el articulo 6.2.2 de la Ordenanza y a las
que no le serdn aplicables las condiciones técnico-urbanisticas que se regulan a través de los articulos 8.3.1.2
Areas de Proteccién Ecaldgica con Desarrollo Controlado, articulo 8.3.1.4 Areas de Proteccion Priorilaria y las
del articulo 8.3.3 Area Protegida por Cordenes Montafiosos.

Actualmente solo se dispene de los antecedentes asociados a las propiedades de la Minera La Florida S.A,
cuyos antecedentes se encuentran explicitados en la Sintesis de Diagnéstico adjunta en Anexo.
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A.5 PROPUESTA DE RELACIONES VIALES INTERCOMUNALES

Los elementos que configuran la propuesta de relaciones viales intercomunales son log siguientes;

- Ejes: Se busca potenciar la definicion de desarrollo a través de la vialidad permitiendo su conexion e
integracion,

- Conexiones del sistema urbano: se busca permitit la conexidn del sistema urbano del area en
estudio.

- Considerar la coherencia con la Red Vial Metropolitana definida por el PRMS vigente: Como se
trata de fa incorporacion del temitorio en estudio al PRMS vigente, deben quedar definidas fas
conexiones necesarias para que la propuesta viat sea coherente y configure un sistema
debidamente jerarquizado y suficiente vialidad troncal en bordes de rios.

- Costaneras: Se definen costaneras en el rio Maipo, Mapocho y Angostura con el objeto de generar
la conectividad necesaria para el acceso al bien nacional de uso publico y a la vez, dar Ia continuidad
con las Costaneras planificadas en el PRMS vigente. '

La propuesta se fundamenta en ias proposiciones vigenles del Ministerio de Obras Pblicas y para la
definicion de ésta, se consideraron diterentes ciiterios, tal como se sefiafa a continuacion:

a, Definicién de [as relaciones viales intercomunales de categoria Vialidad Expresa
Al no exislir un Instrumento de planificacion territorial de nivel superior, se integra y planifica, de acuerdo a lo

sefalado en el articulo 2.1.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Censtrucciones , la vialidad expresa
en el presente Plan, raconociendo en esta categoria las siguientes funciones:

- Beconocimiente de un futuro eje de Conexidn Internhacional:

Se reconoce en la Propuesta de Planificacion sefalada por el MOP, en relacidn al fuluro Paso Las Lefias que
permititia la conexion de Argentina con el Pacifico a través de la VI Regién, Region Metropolitana y V Regian.

- Beconocimiento de los Ejes de acceso a la Reqién Metropolitana:

Conformado por la Autopista del Sol (ruta 78), Camino a Valparaiso (Ruta 68) Ruta 5, y Nuevo Acceso Sur.
Complementando el rol urbano jerdrguico de las ciudades de Curacavi, Melipilia y Paine con un rol de

accesibilidad a la Region Metropolitana desde la Interregién central del pais, reforzando por tanto su
conectividad y su rol de servicios. '

- Reconocimiento de Eijes Metropolitanos de desarrolio habitacional y productivo:

Reconoce y fortalece ciudades mayores ubicadas sobre ejes metropolitanos, que corresponden a Curacavi,
Paine, Melipilla y Talagante, entre otras, Estas dos dltimas, por su sélo crecimiento tendencial, estan
destinadas a constiluir centros poblados jerdrquicos.

Polencia nuevas 4reas para localizacion productiva (San Pedro, Bollenar y Pabelldn por el poniente, Alfo
Jahuel y Huelquén, por el oriente} conformando en conjunto corredores o “frentes” agroindustriales, Estos ejes

son: Eje Curacavi - Melipilia y San Pedro, Eje Padre Hurtado ~Melipilla y Eje Buin-Paine ¥ eje Alto Jahug| -
Huelquén,
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- Conectividad con la vialidad propuesta por el PRMS:

Se propone [a conexién con la vialidad intercomunal vigente en el PRMS tanto hacia la Provincia de
Chacabuco por el norte, como hacia la Provincia de Santiago, Maipo y Cordillera.

b. Definicion de las relaciones viales intercomunales de categoria Vialidad Troncal
Del mismo modo, que fa definicién de una vialidad de caracter expreso, la propuesta define la vialidad de
cardcter troncal , pretendiendo reforzar el desarrollo de todo el sistema urbano (a partir de la categoria

pueblo) de manera de fortalecer ciudades mayores, manleniendo ol rof en aquellas ciudades cercanas al Gran
Santiago y potenciando nuevos ntcleos urbanos, reconociendo las siguientes funciones:

- Vialidad Troncal que conecta las Ciudades Mayores

La Vialidad propuesta establece las conexiones entre Melipila, Talagante, Pefiaflor, Curacavi, Buin y Paine.

- Vialidad Troncal que conecta las Ciudades y pueblos
La Vialidad propuesta establece fas conexiones entre Matia Pinlo; Bollenar, Alhug, Pamaire, San Pedro, Isia

de Maipo, Padre Hurlado, Alto Jahuel, Valdivia de Paine, Huelquén, La lslita, Hospital, San Vicente de
MNaltahua y Vilugo, :

- Vialidad Troneal en bordes de rios

La Vialidad propuesta establece costaneras en el rio Maipo, Mapocho y Angostura, con el objeto de generar la
conectividad necesaria para el acceso al bien nacional de uso ptiblico y a 1a vez, dar Ia continuidad con las
Costaneras planilicadas en el PRMS vigente. Del mismo modo, que aquellos trazados planificados para
vincular la vialidad del territorio intercomunal, con Ia propuesta de desarrollo urbano del PRMS vigente, estos
trazados conslituyen un referenle desde el punto de vista, que el razado definitivo debiera ser deferminado
por &l arganismo competente a través de Estudios de Ingenieria e ingresar al S.E.I.A, segln corresponda

Lo anterior, permite a esta Secretaria sostener la relevancia de los trazados propuestos de acuerdo a la
importancia que revisten desde el punto de vista Regional y Nacional.

4, ALGUNAS RECOMENDACIONES

A lravés de este punto, se incorpora en la presente Memoria, aquellos aspectos de dificil regulacion, tales
como el reconocimients de edificaciones con algln valor cultural o patrimonial, que no han sido reconogidos a
la fecha por ef Consejo de Monumentos Nacionales, enfre otros.

4.1 Zonas de Equipamiento Metropolitano

Aun cuando no se graficaidn los Subcentros de Equipamiento Metropolitano, su ubicacion se propons a
modo referencial en los centos urbanos de mayor jerarquia ~ Talagante, Melipilla, Buin y Curacavi —
sefialandose su emplazamiento en base a vias referenciales, las que en general corresponden a sus
accesos (vialidad expresa).
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42  Zonas o Inmuebles con Valor Patrimonial, Histarico-Cultural o Turistico

La elaboracién del presente Plan, reconoci6 desde su Etapa de Diagndstico, diferentes zonas o inmuebles
que presentan el valor histérico-cultural, patrimonial o turistico de las comunas que conforman el {erritorio.

Estos inmuebles en general, no han sido reconocidos por el Consejo de Monumentos Nacionales como
glementos patrimoniales, ain cuando muchos de ellos corresponden a antiguas casonas de importantes
personajes de nuestra historia, sin embargo, a peticion de los mismos municipios, se recanacid la existencia
de estos elementos en el territorio.

Del mismo modo, surgen diversas zonas representativas g la zona intercomunal sur, muchas de les cuales
aportan en beneficio de diversas actividades luristicas. Tal es el caso las actividades turisticas asociadas a
las vifias, © a los rodeos.

De acuerdo a lo anterior, se veconocen las siguientes zonas o inmusbles que presentan valor cultural y cuyas
construcciones podrian ser abjeto de acciones de rehabilitacidn o conservacion:

Tabla 24
Zonas o Inmuebles con Valor Patrimonial, Histérico-Cullural o Turistico
Comuna Nombre

Isla de Maipo Avenida Santelices (casonas)

Minas del Escorial

Vifia Tarapacd, ex Zavala

Museo del Vino

Talagante Casa Ignacio Diaz de la Lastra (Nieto Javiera Carrera)
(Casa Catalina de los Rios y Lisperguer {La Quintrala)
Casa Javiera Carrera

San Pedro Iglesia sector Loica

Medialuna de Longovilo

Medialuna de La Manga

Medialuna Corneche

Medialuna Santa Rosa Lo Sierra

Medialuna San Vicente

Buin Vina Santa Aita

Vifia Portal del Alto

Penafior Vina Undurraga
Fuenle: soliciludes municipales Proceso de Consulla art 36 Ley General Urbanisme y Construcciones.
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